OBWIESZCZENIE Nr XX1/13
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU
z dnia 21 lutego 2013 1.

W sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaty XV/132/07 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 29 listopada 2007 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Czersk w obrgbie ewidencyjnym
Ostrowite

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktéw normatywnych i niektérych

innych aktéw prawnych (Dz. U. z 2011 r. Nr 197, poz. 1172 z p67n. zm.) ogtasza sig tekst jednolity uchwaty

Nr XV/132/07 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 29 listopada 2007 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Czersk w obrebie ewidencyjnym Ostrowite zmienione;:
1) uchwalg Nr XLVII/457/10 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego terenéw w miescie i gminie Czersk

- zgodnie z brzmieniem zatacznika do niniejszego obwieszczenia.

2. Obwieszczenie podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewé6dztwa Pomorskiego.
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ZALACZNIK do Obwieszczenia Nr XX1/13
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 21 lutego 2013 r.

Uchwata Nr XV/132/07
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 29 listopada 2007 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Czersk w obrebie ewidencyjnym
Ostrowite !

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 16 ust. 1, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) i art.
18 ust. 2 pkt 51 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. - Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z pézn. zm.), na wniosek Burmistrza, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Czersk Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia og6lne.

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki o numerach ewidencyjnych:
492, 491/1, 489/4 potozonych w obrebie ewidencyjnym Ostrowite w gminie Czersk, obejmujacy obszar o
powierzchni 1,3613 ha, zwany dalej ,,planem”, w granicach okre§lonych w uchwale Nr XXXIV/402/06 Rady
Miejskiej w Czersku z dnia 2 marca 2006 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci gminy Czersk w obrebie ewidencyjnym Ostrowite, sktadajacy sie z:
1) czgsci tekstowe;j - ustaleti planu;
2) czgdci graficznej - rysunku planu w skali 1:1 000 -stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiacego zatacznik tekstowy nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadari wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik
tekstowy nr 3 do niniejszej uchwaty.
§ 2.

1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 2 podstawowe jednostki urbanistyczne:
1) 01 MN/UT - Teren zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej z mozliwoscia wprowadzenia ustug obstugi
turystyki;
2) 02 ZP - Tereny zieleni urzgdzone;j i nieurzadzone;.

2. Okreslenia uzyte w tekscie oraz na zalaczniku graficznym:
MN/UT - Teren zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej z mozliwoscia wprowadzenia ustug obstugi turystyki;

ZP - tereny zieleni urzadzone;j i nieurzadzonej, a w tym tereny lesne, tereny takowe i podmokte oraz zakrzaczenia,
wylgczone z zabudowy.

3. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy
dla poszczegdlnych jednostek zawarte zostaty w § 4. Zakres funkcji dopuszczonych w danej jednostce
urbanistycznej jest ograniczony regulacjami zawartymi w karcie danego terenu.
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4. Wyjasnienia pojeé zawartych w tescie i na zataczniku graficznym:

a) budynek gtéwny - budynek o dominujacej formie i funkcji znajdujacy si¢ zwykle od frontu dziatki;

b) funkcja podstawowa - funkcja dominujaca na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi
zajmujaca wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynk6w;

¢) funkcja uzupeniajaca - funkcja majaca charakter uzupetnienia do funkcji podstawowej dla danego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi nie przekraczajaca 49% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkdw;

d) funkcja tymczasowa - funkcja, ktérag mozina wprowadzi¢ na teren do czasu realizacji funkcji
obowiazujacych. Funkcja tymczasowa nie dotyczy funkcji istniejacych na danym terenie przed
wprowadzeniem ustaled planu;

e) dachy strome, o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych - s to dachy o jednakowych katach
nachylenia potaci dachowych bez wzgledu na dtugos¢ potaci dachowych;

f) kat nachylenia dachu - kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny poziome;j ostatniego
stropu; dach spetniajacy wymoég w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywaé min. 75% powierzchni
rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku i o minimum dwéch kierunkach spadku; kat nachylenia
dachu nie odnosi sie do elementéw takich, jak: lukarny, naczétki, zadaszenie wejsc, ogrodéw zimowych;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza maksymalne lecz nie obowiazujace ustawienie budynku z
mozliwoscia wycofania budynku w giab dzialki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze;

h) powierzchnia utwardzona - trwate utwardzenia terenu w postaci placéw, parkingéw, dojazdow i §ciezek itp.
przedstawionych w procentach w stosunku do powierzchni calej dziatki budowlanej;

i) pokrycie dziatki zabudowa - jest to stosunek (w procentach) powierzchni zabudowy, do powierzchni dziatki
budowlane;j.

Rozdziat 2
Ustalenia og6lne planu.

§3.
1. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO:
Nie ustala sie.

2. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO:

1) obszar planu jest znajduje si¢ na terenie Tucholskiego Parku Krajobrazowego, na ktérym obowiazuja zakazy i
nakazy zawarte w Rozporzadzeniu Nr 59/ 06 Wojewody Pomorskiego z dnia 15 maja 2006 r. w sprawie
Tucholskiego Parku Krajobrazowego;

2) obszar opracowania znajduje si¢ bezposrednio nad Jeziorem Ostrowite;
3) na obszarze opracowania nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
4) ustala sic wymdg zachowania istniejacych zadrze-wien;

5) wszystkie uciazliwo§ci zwiazane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza musza zawieraé si¢ w granicach
wlasnoéci nieruchomosci.

3. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE].
1) Zaopatrzenie w wodg:
a) w poblizu obszaru opracowania zlokalizowana jest sie¢ wodociagowa - w 160;
b) nowe sieci wodociagowe i podiaczenia nalezy wykona¢ na warunkach okre§lonych przez zarzadee sieci;

¢) w razie potrzeby dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury wodociagowej poza liniami rozgraniczajacymi
drég, za zgodg wlasciciela gruntu;

2) Zaopatrzenie w energie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z nastupowej stacji transformatorowej, ktdra nalezy zlokalizowaé w

1d: 5e400b73-2898-4451-aa6e-6883c2dedceb. Projekt Strona 3



terenie ogélnodostgpnym wg wcezesniej opracowanego planu zagospodarowania;
b) zaopatrzenie projektowanych obiektéw przewiduje si¢ z projektowanych linii NN;
3) Gospodarka odpadami:

odpady state z terenu opracowania nalezy gromadzi¢ w granicach wladania nieruchomos$ci, winny by¢ wywozone
przez specjalistyczne przedsigbiorstwo na sktadowisko odpadéw, na warunkach ustalonych przez zarzadzajacego
wysypiskiem;

4) Odprowadzanie Sciekéw:
a) w poblizu obszaru opracowania zlokalizowana jest sie¢ kanalizacji sanitarnej - ks 110;

b) nalezy przewidzie¢ wiaczenie obszaru opracowania do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, poprowadzonej
w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej;

c) warunki podtaczenia do sieci okresla zarzadca sieci;

d) wody opadowe z nawierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowac w granicy wtasnosci dziatki do studni
chtonnych;

e) wody opadowe z dachéw i powierzchni biologicznie czynnych musza by¢ zagospodarowane w granicach
wlasno$ci gruntu.

5) Zaopatrzenie w gaz i ciepto:
a) na przedmiotowym terenie nie zlokalizowano sieci gazowej lub innej sieci cieptowniczej;

b) dopuszcza si¢ indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach niskoemisyjnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

6) Zaopatrzenie w inne sieci:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ i rozbudowe sieci telefonicznej w postaci kabla podziemnego na warunkach
okreSlonych przez zarzadzajacego drogami;

b) dopuszcza sig lokalizacje i rozbudowe siect telewizji kablowej w postaci kabla podziemnego na warunkach
okreslonych przez zarzadzajacego drogami;

c) dopuszcza si¢ indywidualne sieci telewizyjne w odbiorze satelitarnym;
4. USTALENIA INNE.
1) Podzialy geodezyjne:
b) na terenie planu nie przewiduje si¢ obszaréw objetych scaleniami gruntéw;
c) dopuszcza si¢ faczenie dzialek geodezyjnych bedacych jedna nieruchomoécia;
d) dopuszcza sig¢ wydzielenie wigkszych dziatek niz na rysunku planu przy zachowaniu uktadu droznego;
e) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod infrastrukturg techniczna w zaleznosci od indywidualnych potrzeb.

2) Uktad komunikacyjny nadrzedny uktad komunikacyjny stanowi: droga powiatowa, wszelkie inwestycje
zwigzane z drogami ukladu nadrzgdnego (tj. budowa nowych obiektéw w bezposrednim sgsiedztwie drég
wymagajacych zjazdéw, budowa infrastruktury w tym nawierzchni chodnikéw i $ciezek rowerowych, nowych
podiaczen do drég uktadu nadrzednego musza byé uzgodnione z odpowiednim zarzadcg drogi powiatowej;

Rozdziat 3
Szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu i zabudowy dla poszczeg6lnych jednostek urbanistycznych.

§4.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU OBREBU EWIDENCYJNEGO OSTROWITE

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI
URBANISTYCZNEJ:

01 MN/UT
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2. FUNKCJA Funkcja podstawowa:

Z WYSZCZEGOLNIENIEM Zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca

FUNKCIJI PREFEROWANE]J: Funkcja uzupetniajaca:

Ustugi obstugi turystyki takie jak: pensjonaty, apartamenty do
wynajecia, gastronomia, ustugi rekreacii itp.

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sig.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa mieszkaniowa z mozliwoscia wprowadzenia ustug obstugi turystyki jako zabudowa
wolnostojaca lub tworzaca zesp6t budynkéw o jednolitej formie architektonicznej kontynuujace;j i
nawiazujacej do tradycji budowlanej regionu;

b) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacego budynku gospodarczego w tym garazu;

dopuszcza sie podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 4000 m?;

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko§é zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi - maksymalnie 9,0 m;

|b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
wolnostojacego budynku gospodarczego i garazu: maksymalnie 6,0 m;

¢) dopuszczalna maksymalna wysokos§¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m;

d) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacii nadziemnych dla:

- budynkéw mieszkalnych - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe:

- dla budynkéw ustugowych - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

e) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome dwuspadowe, o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych, lokalizacja budynku giéwnego kalenica réwnolegle do krawedzi drogi;

f) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 40> 45

) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy gospodarczej: 40> 45°;

h) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane
zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do
czerwieni lub brazu, grafitu i szarosci;

1) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa;

j) nieprzekraczalna linia zabudowy (zgodnie z zalacznikiem nr 1 do uchwaly) w odlegtosci 8,0 m od
linii rozgraniczajacej z drogami, z mozliwoscia wycofania budynkéw w glab dziatki:

k) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenéw lesnych w odlegtosei 12,0 m, z mozliwoscia wycofania
budynkéw w glab dziatki, (zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty): nieprzekraczalna linia
zabudowy od linii brzegowej jeziora, z mozliwoscia wycofania budynkéw w glab dzialki, (zgodnie z
zalgcznikiem graficznym do uchwaty):

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

Patrz ustalenia § 3 pkt 3

6. ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna terenu poprzez drogi powiatowa;

b) miejsca postojowe wynikajace z rodzaju inwestycji nalezy przewidzieé w granicach wiasnogci nieruchomosci,
stosujgc: min 1 mp/ na S0m?2 powierzchni ustugowej:

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJ OBRAZU KULTUROWEGO:

a) na obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi -
wszystkie uciazliwosci zwiazane z prowadzona dziatalnoscia gospodarczg nalezy zachowad w granicach witasnosci
nieruchomosci;

'b) powierzchnia biologicznie czynna - min 70%:

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

Nie ustala sie.

9. OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII:

Nie ustala sie.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA

PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie
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11.STAWKA PROCENTOWA :
Ustala si¢ stawke procentowa:

- dla terenéw prywatnych - 30%,
- dla terenéw gminnych - 10%:

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANTIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU OBREBU EWIDENCYJNEGO OSTROWITE

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI

URBANISTYCZNE]: 02 ZP
2.1. Funkcja podstawowa:
2. FUNKCJA Z Tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, a w tym

WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI |tereny lesne, tereny takowe i podmokle oraz zakrzaczenia,

) wylaczone z zabudowy.
PREFEROWANEI: 2.2. Funkcija uzupetniajaca: Nie ustala sie

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy;

b) nalezy zachowac istniejace tereny lesne:

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektéw matej architektury i urzadzenia terenu;
4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

Nie ustala sie

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

a) odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza byé
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiebiorstwo.

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drég powiatowa, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drogi;
b) nie dopuszcza sie lokalizacji miejsc postojowych:

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJ OBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogélne § 3 pkt 2;

b) nalezy zachowag istniejace rowy melioracyjne, oczka wodne i tereny podmokle;

¢) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia;

|d) powierzchnia biologicznie czynna - min 95 %:

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
Nie ustala sie.

9. OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII:
Nie ustala sie.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTAL.TOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie

11. STAWKA PROCENTOWA
- dla terenéw prywatnych - 10 %,
mla terendéw gminnych - 10 %:

Rozdziat 4
Ustalenia koficowe.
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§5.
Stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalono szczeg6élowo dla kazdej jednostki urbanistycznej, w poszczegSlnych kartach
terenu.

§ 6.
Uchwata podlega ogtoszeniu przez obwieszczenie na tablicach ogtoszeri Urzedu Miejskiego oraz w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego i na stronie internetowej Gminy Czersk.

. §7.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Pomorskiego.

1) Niniejszy akt nalezy stosowad biorac pod uwage:

- utrata mocy w zakresie uregulowanym Uchwala nr XLVI1/457/10z dnia 10 listopada 2010 . (Pomor.2011.8.216).
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ZALACZNIK do Uchwaty Nr XV/132/07
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 29 listopada 2007 r.

o0 ey
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ZAY.ACZNIK Nr 2 do Uchwaty Nr XV/132/07
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 29 listopada 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 492, 491/1, 489/4 potozonych w obrebie ewidencyjnym Ostrowite w gminie Czersk do publicznego
wgladu oraz w terminie obligatoryjnym na wniesienie uwag, tj. w okresie 14 dni od ostatniego dnia wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, do Urzedu Miejskiego w Czersku nie wptyneta zadna uwaga, dotyczaca
w/w projektu planu.

7
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ZAYACZNIK Nr 3 do Uchwaty Nr XV/132/07
Rady Miejskiej w Czersku
Z dnia 29 listopada 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kt6re naleza do zadafi
wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rada Miejska w Czersku, po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkéw ekonomicznych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 492, 491/1, 489/4 potozonych w obrebie ewidencyjnym Ostrowite
w gminie Czersk, na wniosek Burmistrza Miasta rozstrzyga, co nastgpuje:

1) na obszarze opracowanego planu nie bedzie drég publicznych nalezacych do gminy. Gmina nie ponosi zatem
skutkéw ekonomicznych z tytutu przejecia oraz polepszenia i modernizacji drég;

2) teren opracowania jest uzbrojony w podstawowe media i gmina nie ponosi dodatkowych kosztéw uzbrojenia
terenu.
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